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VISTO: El expediente N° 06-00112/16 del registro de esta
Universidad, caratulado: “Cesar T. Carrizo (Dr.); E/Contrato de Alquiler del predio
que posee la Sede denominada, La Colonia”, y;

CONSIDERANDO:

Que, por el expediente referenciado en el “Visto” de la presente el Sr.
Decano de la Sede Universitaria de Catuna, Dr. Cesar T. Carrizo, elevé a este Cuerpo
proyecto de contrato de locacién del inmueble ubicado en el predio de dicha Sede,
denominado “La Colonia”, entre el Ing. Guillermo Dolimpio en representacién de la
Empresa Cachay S.A. como “locatario” y esta Universidad como “locador”.

Que, al respecto, el mencionado decano informé que la Empresa
Cachay ya se encuentra trabajando en el departamento y tiene la actividad del
manejo y procedimiento (molienda) de hierbas y plantas aromaticas, por lo que el
objetivo de la misma es procesar el material vegetal que se produce en la zona
(molienda y secado) cumpliendo con toda la normativa requerida.

Que, cabe mencionar que el predio “La Colonia” se encuentra
ubicado a 5 Km de la Sede Catuna y cuenta con una superficie total de 1000 m2.
Asimismo, con la rabrica del contrato de locacién en cuestién, lo que se pretende
alquilar es una parte de aquella superficie total que comprende, un galpon de
aproximadamente 600 m2 y un depésito sin techo de 50 m2.

Que, ademas, el Dr. Cesar Carrizo ponderé que de autorizarse la
suscripcion del contrato de locacion permitira realizar refacciones y facilitar la
operatividad en las unidades didacticas productivas de miel, de aceite de oliva, el
CUERDA y mantenimiento general del predio y del edificio de la sede; ademas, se
evitaria el deterioro del mismo dado que no esta siendo ocupado desde hace un largo
tiempo, sumado a la falta de manteniendo de desmalezado y limpieza.

Que, impuesto el tramite correspondiente, la Direcciéon de Asuntos
Juridicos de ésta Universidad, se expidi6 al respecto mediante dictamen N° 475 de
fecha veintisiete de julio del corriente afio, el cual se trae a colacién su parte
pertinente, a saber: “...esta Direccién opina que tratindose de la locacién de propiedad de
esta Institucion Universitaria en particular, es el Consejo Superior quien debe autorizar la
realizacion de tal acto juridico ya que se trata de “un acto administracion” de un bien que
integra el patrimonio universitario, conforme a lo previsto en el Art. 28° inc. 22 del Estatuto..
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(Continiia, “Considerando”)

/ /...UNLaR; siendo competencia del Rector en virtud al art. 39 inc. a) suscribirlos en
representacion de la UNLaR; pudiendo otro funcionario (Vbg. Decano) en funcion a la
delegacion de facultades que le otorgue aquella Autoridad Superior. En cuanto a la modalidad
de contratacion cabe resaltar que el Decreto Nacional N° 893/12, reglamentario del Decreto
Delegado N° 1023/01 estipula en su art. 190 que “La Locacion de inmuebles por parte del
Estado Nacional se regird por el presente Reglamento...”. Por su parte el art. 191 expresa
con respecto al valor locativo....Asimismo, expresa en el art. 192 que “no serd exigible el
requisito de incorporacion al sistema de Informacion de proveedores para los locatarios de
bienes de propiedad del Estado. Paralelamente el Cédigo Civil Argentino establece en su art.
1193, el Contrato reglado por normas administrativas...”

Que, a su turno, tomo intervencion la Comisién de Presupuesto y
Hacienda de este cuerpo sugiriendo, salvo més elevado criterio lo siguiente: “...Ia
suscripcion del Contrato de Locacion entre la empresa CACHAY S.A. y esta Universidad ,
conforme a los montos que obran en la clausula tercera de dicho contrato, resaltando que tales
valores son superiores a los emitidos en la tasacion por el corredor inmobiliario; recomendando
que previo a la rubrica del mismo, se solicite la correspondiente acreditacion de personeria.
Asimismo, aconsejamos modificar la cliusula décimo primera, en la que se deja plasmado que
las mejoras que se realicen en el inmueble queden para el mismo. También sugiere que en la
clausula décimo cuarta, se agreguen los garantes que no se encuentran en el expediente.
Ademas, dicho contrato deberia tener una clausula en donde se establezca que la Institucion
pueda tener la facultad de verificar el estado del inmueble cuando lo considere pertinente.”

Que, es atribucion de este Cuerpo, conforme lo establece el art. 28
inc. 22 del Estatuto de esta Universidad: “... Administrar y disponer el patrimonio de
la Universidad...”.

Que, este Consejo Superior, reunido en Sesién Ordinaria N° 18 de
fecha 31 de agosto de 2016, luego del analizar y evaluar los antecedentes obrantes,
dispuso por mayoria autorizar la suscripcién del contrato de Locacién entre esta
Universidad, en su cardcter de “Locador” y por la otra el Sefior Ing. Guillermo
Dolimpio en representacion de la Empresa Cachay S.A., en su caracter de
“Locatario”con las modificaciones realizadas en su clausula décimo primera, de
acuerdo a lo analizado por la comision.

Por todo ello, en el ejercicio de sus atribuciones estatutarias y previo tratamiento
en particular y en general de lo antes “Visto y Considerado”
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EL HONORABLE CONSEJO SUPERIOR
DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE LA RIOJA
RESUELVE:

ARTICULO 1° AUTORIZAR la suscripcion del Contrato de Locacién de
Inmueble, entre el Sefior Ing. Guillermo Dolimpio en representacion de la Empresa
Cachay S.A., en su caracter de “Locatario y esta Universidad, en su caracter de
“Locador”, que en Anexo Unico forman parte de la presente, conforme lo senalado
en el “Visto” y en los “Considerandos” de esta Resolucién.-

ARTICULO 2°: Comuniquese, notifiquese y archivese.- .
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CONTRATO DE LOCACION
En la Ciudad de La Rioja, a los.... dias del  mes
TS - DRSS de 2016, entre la UNIVERSIDAD
NACIONAL DE LA RIOJA Sede Catuna, representada por el Decano DR. CESAR
TADEO CARRIZO, con domicilio en la calle..........cccoeerermrummunreerrrnrereerenrsseeenen, en

adelante denominado EL LOCADOR por una parte, y por la otra el ING
GUILLERMO DOLIMPIO, en representacion de la empresa CACHAY S.A., con
domicilio en la calle San Martin 2751 (2141) V.G. Galvez - Rosario, en adelante
denominado EL LOCATARIO, celebran el presente Contrato de Locacién, el que se
regira por las siguientes clausulas y condiciones:

PRIMERA: El LOCADOR cede en locacién al LOCATARIO vy este acepta en tal
concepto, el inmueble ubicado en la calle Segunda de La Colonia, el cual consta de un
galpon de aproximadamente 600 M2, un depésito sin techo de 50 m2, todo esto
incorporadoenunasuperficiede1000m2.

SEGUNDA: El plazo de la locacién se estipula en tres (3) afios a partir del dia 01 de
octubre 2016, (en adelante VIGENCIA) de modo que vencera indefectiblemente el dia
30 de septiembre del 2019. Las partes acuerdan que EL LOCATARIO tendra el
derecho a prorrogar la VIGENCIA de la relacién locativa prevista en la clausula
Tercera, por tnica vez, por un periodo adicional de treinta y seis (36) meses contados
a partir del vencimiento del plazo original previsto en la presente clausula, a cuyos
efectos, EL LOCATARIO debera notificar a EL LOCADOR su decision en tal sentido,
por medio fehaciente, con una anticipacion minima de 60 (sesenta) dias corridos
respecto de la fecha de vencimiento del plazo original. En tal caso la FECHA DE
CULMINACION sera el 31 de septiembre del 2021. En tal caso, se mantendran las
clausulas del CONTRATO, sin perjuicio de la variacién que pudiera verificarse en el
monto del alquiler. . Asimismo, las partes acuerdan que se someten en lo referente a
la resolucién anticipada, a los términos establecidos en el CAPITULO 4to. Seccién 6 a
del Codigo Civil y Comercial de la Nacion.-

TERCERA: El precio de la locacién para los primeros doce (12) meses del contrato; la
suma mensual de Pesos veintitin mil ($21.000,00) final, para los siguientes doce (12)
meses del contrato la suma mensual de Pesos veintiséis mil doscientos cincuenta ($
26.250,00) final y para los altimos doce (12) meses del contrato la suma mensual de
Pesos treinta y un mil quinientos ($ 31.000,00) final. Sin perjuicio de lo expuesto, los /
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//primeros seis (6) meses del primer afio de contrato, no se percibira el canon
locativo, al considerarse como periodo de compensacién por las obras que seran
ejecutadas por EL LOCATARIO para adecuar las instalaciones. Dichas mejoras,
quedaran como parte del inmueble y sin derecho a reclamo por parte del
LOCATARIO al LOCADOR, al terminar el contrato. Se anexa detalle y cuantia de las
obras a realizar. Dejando establecido que el LOCADOR, en cualquier momento de la
duracion del contrato podra visitar e inspeccionar el inmueble locado. El valor del
alquiler sera facturado en forma mensual por el LOCADOR, entregado al locatario y
abonado en funcién a clausula CUARTA.

CUARTA: Los alquileres seran abonados por mes adelantado del primero al diez de
cada mes, en el domicilio del LOCADOR o donde este lo indique en el futuro por
medio fehaciente.- La mora en el pago de los alquileres, se producira en forma
automatica por el mero transcurso del tiempo y sin necesidad de interpelacion ni
gestion previa de ninguna naturaleza.- Producida la mora los alquileres siempre
deberan abonarse con un interés por todo concepto del 2% mensual, no acumulativo.

QUINTA: INCUMPLIMIENTO: En cualquiera de los casos de incumplimiento del
LOCATARIO, sin perjuicio de las penalidades que se establecen en las demas
clausulas, EL LOCADOR podra pedir el cuamplimiento de este contrato o resolverlo
por culpa del LOCATARIO vy solicitar el inmediato desalojo. En ambos casos y para
el evento de que EL LOCATARIO dejare abandonada la locacién debera abonar al
LOCADOR una multa igual al alquiler pactado desde la iniciacién del juicio hasta el
dia en que el LOCADOR tome la libre y efectiva posesién de la propiedad y/o la
indemnizacién por dafios y perjuicios sufridos.

SEXTA: INTRANSFERIBILIDAD: El presente contrato de locacién es absolutamente
intransferible y su trasgresion se considerara especial causal de desalojo, asimismo, le
queda prohibido al LOCATARIO subarrendarlo total o parcialmente, ni dar el
inmueble en préstamo aunque sea gratuito ni permitir su ocupacién por terceros en
ningun caracter.

SEPTIMA: MODIFICACIONES: Queda prohibido realizar modificaciones en el
inmueble, asi como mejoras, sin haber sido aprobadas previamente por escrito por el
LOCADOR o su representante legal y quedaran en beneficio del LOCADOR una vez
finalizado el plazo de la locacion, sin derecho a retribucién alguna al LOCATARIO.

Lic. Fabian ]andro<-C>; derén

Consejo Superior / Consejo Superior



Ministerio de Educacién y Deportes
UNIVERSIDAD NACIONAL DE LA RIOJA
Consejo Superior
“2016 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”.
LA RIOJA, 31 agosto de 2016

ANEXO UNICO - RESOLUCIONN° § 7 [

Asimismo, para llevar a cabo cualquier modificacion el LOCATARIO se
responsabiliza y garantiza que acatara las normativas vigentes Nacionales,
Provinciales y Municipales preservando y protegiendo el medio ambiente.

OCTAVA: Pacto comisorio: Cualquier incumplimiento por parte del LOCATARIO
a las estipulaciones de este contrato, faculta al LOCADOR a declarar resuelto de
pleno derecho el contrato de alquiler, exigir el desalojo inmediato y en su
consecuencia promover todas las acciones que le competa en su favor,
extrajudiciales, o judiciales, sea de desalojo, cobro de deuda, dafios y perjuicios, etc.,
pactando que en el supuesto de cobro lo sea por la via ejecutiva.

NOVENA: IMPUESTOS, TASAS Y SERVICIOS: Son a cargo del LOCATARIO los
siguientes cargos correspondientes al inmueble objeto del presente: SERVICIO DE
ELECTRICIDAD, SERVICIO DE AGUA POTABLE, y TASAS MUNICIPALES y
EXPENSAS ORDINARIAS. Se deja especialmente aclarado que toda, tasa,
contribucion o servicio que deba abonarse con motivo de la propiedad, o del alquiler,
deberé ser abonado por el LOCATARIO, ya sea existente a la fecha del presente o
nuevo en el futuro, de manera que el alquiler que percibe el LOCADOR lo recibira
libre de descuento por gasto o pago alguno, debiendo el LOCATARIO, en cada
oportunidad de pagar el alquiler mensual, entregar los correspondientes recibos
pagados de los rubros antes mencionados, o de los que pudieran corresponder, o que
se creen en el futuro.

DECIMA: A todos los efectos legales del presente contrato, las partes constituyen sus
domicilios legales en los arriba indicados, donde se tendran por validas y eficaces
todas las notificaciones, y se someten a la jurisdiccion y competencia de la Justicia
Federal con asiento en la Provincia de La Rioja, con expresa renuncia a cualquier otro
fuero y/o jurisdiccién que pudiera corresponderles. E1l LOCADOR queda exento de
responsabilidad y multas de todo evento de dafios que pudieran ocasionarse en el
personal de Cachay S.A. y/o persona que se encuentre en el inmueble locado.

DECIMO PRIMERA: ESTADO DEL BIEN LOCADO: El LOCATARIO recibe el
inmueble en las condiciones que declara conocer y  comprometiéndose el
LOCATARIO a reintegrar el inmueble con las mejoras aqui pactadas y las que se
autoricen en el futuro, quedando las mismas para el inmueble. EL. LOCADOR
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DECIMO SEGUNDA: DESTINO DE LA LOCACION: El LOCATARIO destinara el
inmueble para desarrollar actividades relacionados con el manejo, depésito y proceso
de hierbas aromaticas, no pudiéndose dar otro destino por causa alguna. La falta de
cumplimiento serd causal de rescision sin perjuicio de las demés acciones por
incumplimiento contractual.

DECIMO TERCERO: El LOCADOR entrega en este acto las llaves y posesion del
inmueble al LOCATARIO. Las PARTES acuerdan que si por cualquier motivo, en la
fecha 1/10/16 (estipulada como inicio de contrato en la cldusula segunda) la firma
EDELAR, no habilitase el servicio eléctrico, el plazo de inicio acordado como
1/10/16, sera prorrogado hasta tanto el inmueble detente el suministro eléctrico, ello
atento a que resulta ser un servicio esencial para el fin por el cual el LOCATARIO,
arrenda el inmueble.

Notificando por escrito el LOCATARIO al LOCADOR, la fecha exacta de habilitacién
del servicio eléctrico, a los fines de la administracion del presente contrato. Dejando
establecido que el mencionado servicio estara a nombre del LOCADOR, por lo que el
monto mensual de consumo del servicio serda comunicado al LOCATARIO sin
deducci6n de bonificacién que pertenece exclusivamente al LOCADOR, por ello éste
ultimo emitira un recibo por tal concepto, aparte de la factura en concepto de
locacion.

DECIMO CUARTA: Garantia: E1Sr......ovvmeooeeeeee DNIL....ooooovin. .
con domicilio en..........cocvvuinininnnn.. A - - , || D.NLL
.................... con domicilio en calle ............cooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiaiiii.., SE

constituyen en codeudores solidarios, fiadores y principales pagadores, con expresa
renuncia a los beneficios de excusion, aviso, division de bienes y cualquier otro
beneficio o prerrogativa que la ley pueda reconocerles y respecto a todas las
obligaciones emergentes del presente contrato o impuestos por la ley, en especial por
el pago de alquiler y sus accesorios, cualquiera fuera su monto y numero de
mensualidades impagas, toda carga y obligaciones pecuniarias de cualquier origen y
naturaleza, importes o0 sumas punitorias, compensatorias y/o resarcitorias, costas y
costos extrajudiciales o judiciales originadas por el incumplimiento del LOCATARIO
y demads que se originen en la presente convencién. Dicha fianza se extiende como
vigente atin después de expirado el plazo contractual de la locacién, mientras el
LOCATARIO contintie ocupando el inmueble o adeudando cualquier concepto o
suma, hasta la efectiva desocupacién y entrega del inmueble al LOCADOR vy
recepcion por éste en las condiciones pactadas, cancelacion de toda deuda y
cumplimiento de todas las obligaciones del LOCATARIO.
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DECIMO QUINTA: Sustitucién de garantia: Las partes acuerdan que es facultad del

LOCADOR, el exigir el cambio de la garantia mencionada supra en el caso de

fallecimiento o que aquella cayera en insolvencia, convocatoria, quiebra, concurso

civil o inhibicién personal. En dichos supuestos el LOCATARIO debera suministrar

nueva garantia a satisfaccion del LOCADOR vy en el plazo de diez dias desde su

requerimiento por ésta ultima, considerandose su incumplimiento causal de
resolucion contractual de pleno derecho y de desalojo.

En prueba de conformidad, se firman .............. ejemplares de un mismo tenor y a un
solo efecto, en el lugar y fecha al principio indicados. Se deja constancia que cada
parte hace retiro de su ejemplar.
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